~ 'CONTRATO DE COMPRA VENTA
Sefior Notario: .

Strvase usted extender en su” Reglstro de Escrlturas Publlcas, ‘una de

. .Compraventa que celebran, de una parte CORPORCION FINANCIERA DE'

DESARROLLO (en adelante COFIDE), identaﬂcada con Registro Unico de'
o Contrlbuyentes Ne 20100116392 debldamente representada por. su apoderada

- Eldda- Yrma Bravo Abanto, |dentif|cada con DNI N° 08184702 segun poder que .
=-.-______'obra mscrlto en_ el A5|ento C00206 de Ja: Partlda Electrénica N© 11019289 del .-

Reglstro de Personas Jursdicas de. lea ambos con domicmo en Jr, Augusto &

Tamayo NO 160 dlstl’lto de San Is:dro provmcua y departamento de Lima,, a la -

que en adelante se 1e denomlnara LA VENDEDORA vy, de ia ‘otra parte'

~__'_HOTELES CADENA REAL SAC.,' con Registro Unlco ‘de Contrlbuyentes
__"_N° 20322915382 debidamente representada por Ignacm Arlstoteles Ant;cona
_'Horna rdenttﬂcado con, DNI NO" 17807163 segun poder que obra inscrito, en e
| Asiento. A00OO1 de ia Partida Electromca N2.11107661 del Reglstro de Personas T
E..Jundlcas de Truyllo ‘con domzcallo en cal, Sewlla Nro. 323 Int. 202 Urb La - |
- Macarena (A[tura De la’ Av La Marlna Cdra. 35), dlstrtto de La Perla Provmaa-r. ,
.Constituczonaf del Callao, a qu1en en adelante se “fe - denominard EL

COMPRADOR bajo los: termmos Y. condlcmnes conten;dos en ias c!ausulas que- L |

. se md;can mas. ade!ante

A EL VENDEDOR v a.EL COMPRADOR se Ies denominara conjuntamente
como Ias Partes, ' - '

Con la intervencién de:

COMPANIA DISTRIBUIDORA s_;A.,'debi_c_la%nente identificada con Registro
Unico de Contribuyentes N© 201001"11242 fepresentada por Rogelio Roman
Grados Garcia, identificado con DNI NO 17854498 segln poder que obra inscrito
en- el Asiento C00001 de la Partlda Electron;ca NO 11001799 de! Reglstro de
Personas Jurldzcas de Chimbote; .con domicilio en Av. Argentma Nro., 232 Int.
205 Z.1., distrito,' provincia y departamento de Lima, a quien en adelante se
denominara CODISA. |




' -_._SOCIEDAD CONYUGAL GRADOS VALDERRAMA conformada y debldamente
..=_representada por ei senor Rogello Roman Grados Garua, identificado con DNI

Ne 17854498 vy la senora Vloleta Valderrama Garcza de Grados, |dent1f|cada
_con DNI N° 17929449 ambos con. domlcmo en Calie Sanchez Cerro o 1930 -
Jesus Maria, a qurenes en adefante se tes denomlnara SOCIEDAD CONYUGAL

_AGENCIA DE PROMOCION DE. LA INVERSION PRIVADA con Reglstro
o Uruco de Contrcbuyentes NO 20380799643 debldarnente representada por su

R __Dsrector E}ecutlvo, Javier, Hemando Ifiescas Mucha, identificado con DNI

: -_.__N° 08257140 deS|gnad0 medlante Resolucmn Suprema N0 050- 2012 EF; con
domtcmo en Av;. Enﬂque Canaval Moreyra NO. 150 Piso 9, d|stnto de San. Isidro, =
_provmc;a Y departamento de Lima, a quien en adelante se Ie denomlnara
;“PROINVERSION” o | | : : ‘

A CODISA la. SOCIEDAD CONYUGAL Y- PROINVERSION se, ies denomlnara

s con;untamente como Ios INTERVINIENTES

mdfPRIMERA

'Medlante Decreto Leglslatwo ‘N° 674 se promulgo ta Ley de- Promocuon de la

Inversmn Privada de las. Empresas de! Estado cuyo obJetlvo es, entre otros, .
permitir ia transferencaa aI Sector anado de los actwos de {as empresas'

_'organ;smos Y entldades del Estado

v Al amparo de la. norma antes citada, en el marco de la Cuarta Subasta Pubhca
_ '_ Internacional para la transferenaa de los" Hoteles de Turistas (convocada por el
_ _' ‘Comité Especial de Promocmn de la InverSIon Privada de los Hoteles de Turistas

| _:'del Perd - CEPRI Hoteles de Turlstas del Peru), el 10 de marzo de 1995, la

Empresa Nacqonal de Turismo S.A. - ENTURPERU SA. Y ‘CODISA celebraron, -
con-la mtervencmn de COFIDE cuatro (04) contratos denominados “Contrato

de Compra-Venta con fmanaammnto del Programa de Promocién Empresartal
‘Cuarta Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de
‘Turistas” {en adelante, los Contratos), los cuales fueron elevados a escritura

publica con fecha 5 de julio de 1995, ante el Notario Abraham Velarde Alvarez.
Los ex-Hoteles de Turistas que fueron parte de dicha compraventa fueron los
hoteles de Iquitos, Ica, Huaraz, Monterrey y Chimbote. A la fecha dichos




contratos _se' encuentran resueltos."

\oar

SEGUNDA

Medlante Resoluaon Suprema N° 183- 98 -PCM se const|tuyo el Comlte '

' "'Espec;al encargado de llevar. ade!ante el proceso de- promoc:on de la

'-_-snversmn pr!vada de daversos tnmuebies de propledad de empresas :

= comprend;das en el proceso de promocmn de’la lnverszon prlvada

2.2

: Por Resoluc;on Suprema No.. 133 98- TR se ampllo el encargo “del- Comlté
=-.u;Espec:aI constituido por Reso!uc:on Suprema NO 183~ 98- PCM a-fin de
.--_lnclu1r en.. dIChO encargo “la- promouon dela. inversmn privada de Ios

G mmuebles de propledad de'los proyectos especnales, organismos y. otros g

proyectos que estén baJo responsabllldad de érganos estatales

v A traves de la* Resolucnon Suprema NO ‘444- 2001 EF, modlﬁcada por-

Resoiuc:on Suprema NO 228- 2002 -EF; Y por Resolucion Suprema Ne 009-"'

'-_;2003 =EF, se constltuyo el Com:te Espec;aE de: Promoc;on de la Inverswn
e Pravada en Actwos, Proyectos y Empresas dei Estado encargado de llevar '
' _.-_-‘adelante Ios procesos ‘de promoc;on de la mversnon prtvada baJo los .
s mecamsmos y procedlm;entos establemdos en el Decreto Leg[slatlvo N0

= _674 y sus normas complementarlas

A traves de fa Resolumon Suprema N0 177- 2003 EF se dleron por -

conclusdas las - funciones- del Cormte Espeual constztwdo medlante_

_Resoiucaon Suprema N° 183-98-PCM, encargando la’ conduccion de los

procesos de promocton de. mversnon prlvacla en mmuebies de empresas
proyectos espeuales, orgamsmos y-entidades del Estado a que se refiere

_ la Resolucion Suprema No 183- 98-PCM Y la Resolucién Suprema NO 133- -

98-TR, al Comité de PROINVERSION en Actlvos, Proyectos y Empresas

- del Estado constituido  por Reso{ucmn Suprema-NO 444-2001-EF
~ modificada por- Resolucmn Suprema N0 228- 2002-EF y por Resolucién

Suprema N°¢ 009-2003-EF,

Mediante Resolucmn Suprema N° 065-2006- EF se dtspuso que toda
referencia normativa y administrativa al Comité de PROINVERSION en
ACtIVOS, Proyectos y Empresas del Estado, deberéd entenderse hecha al




2.6

'Corn_ité'de P_R'OINVERSI‘(")N en Saﬁea’miento y Pro_yectos del _Estado.--

‘--'.Medaante Resoiucmn Suprema N° 102- 2008 EF,. publicada el 25 de
" diciembre . de 2008, se ratificd el acuerdo adoptado por eI ‘Consejo

“ :Directivo de PROINVERSION medlante el cual se acordd mcorporar al

proceso de promocmn de la. mversnon prtvada, Ios activos de fos ex

e Hoteies de Turlstas ubicados en Chlmbote, Iqultos Huaraz, Monterrey e

Ica, bajo fos mecanlsmos ‘establecidos. en el Decreto Leglslatwo Ne. 674 ’

' sus. normas reglamentarlas complementarlas y. conexas.

7 ----Medlante Resolumon Suprema NO 036- 2009 EF, se constituyé entre e _
o s-otros, el Comlte de PROINVERSION en Actwos, Inmuebles Y. otros T
"-'---_-Proyectos dei Estado PRO VALOR - ' '

As,m;smo, se dispuso que el Comlte de PROINVERSION en Saneamlento

Y Proyectos del Estado se’ mantendrla en funmones hasta que se deszgne :

“a 1a totalldad ‘de:los mlembros de los Comltes que se. conststuyeron a
traves de Ia resolucmn suprema a que se. reflere eI parrafo precedente

Por Reso}ucmn Suprema NO: 047 2009- EF se des:gno a Ia totahdad de los -

e mlembros permanentes de Ios Comltes ESDECIaleS ‘de: PROINVERSION ‘

_entre ellos, a los- mtegrantes del Comlte de PROINVERSION en Activos,'

2.11

2.12

Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VAE_OR

- Medlante Acuerdo det ConseJo Drrectlvo de PROINVERSION adoptado en
- .su sesion de fecha 6 de mayo de 2009, se asigné al Com;te de
PROINVERSION en Actwos Inmuebles y ‘otros Proyectos del Estado -

PRO VALOR [a venta de mmuebles

A través de Ia Resolumon Suprema No 055 -2009- EF se dejd sin efecto la
designacién de  los mlembros del. Comité de PROINVERSION en
Saneamiento y Proyectos del Estado.

Por Acuerdo de Consejo Directivo de PROINVERSION de fecha 14 de
mayo de 2010 se asignd al Comité PRO VALOR, el proceso de

transferencia al sector privado de los activos de los ex Hoteles de

Turistas de Chimbote, Huaraz, Monterrey, Ica e Iquitos.



- ___'2 13 Medlante Acuerdo de Conse]o Dlrectwo de PROINVERSION de fecha 20
S ___de enero de 2011, se aprobaron las Bases de Subasta Plblica de los |
_actwos de Ios ex Hoteles de Tunstas de Chlmbote, Huaraz, Monterrey,..

e : Ica e Iqu:tos

' febrero de 2012, se as;gno al’ Comite de PROINVERSION en Proyectos de

\” 2.14 Por Acuerdo cfe Conse]o Dlrectlvo de’ PROINVERSION de fecha 15 de o
@\ Infraestructura y Serv;CEos Publlcos Souales, ‘Minerfa, Saneamiento,

Irrlgacmn RS Asuntos Agrarlos T PRO DESARROLLO el proceso de
_ "promoczon del proyecto referldo a Eos mdlcados ex Hoteies de Turlstas
o TERCERA __ | o . o _
_ El Comlte de PROINVERSION en’ Act;vos Inmuebies Y. otros Proyectos del'}
o __.Es’cado - PRO VALOR, orgamzo el proceso de Subasta Publlca de.Jas umdades |
| -__=hoteleras descr;tas en 1a Ctausula Cuarta proceso cuyos actos publlcos se k
fQi . v:_-llevaron a cabo el 7. de junio Y 24 de agosto de 2011 los cuales no generaron'

~la transferencna de propledad de dIChOS aCtIVOS

_Contmuando con eI proceso de subasta publlca Y, como ‘consecuencia y
derlvamon de este, conforme a lo sohcntado por el Comlte PRO DESARROLLO."' :
por Acuerdo NO 50-4- 2012 Inmuebies de! 17- de dl::lembre de 2012 medfante' R
: Acuerdo de PROINVERSION N° 500-1- 2012 CPD de fecha 21 de dlc&embre de' '
_2012 el Conse;o Dlrectnvo de PROINVERSION acordo autorlzar la venta dlrecta' '
.._de los activos de los ex: Hoteles de Turlstas ‘de Huaraz, Monterrey e Ica, a favor
de Hoteles Cadena Real S.A, C exonerada del procedlmlento de venta directa
;i‘jcon oferta publlca, aprobar e! precio de ‘venta directa, la suscripcién de la
_transaccion entre C__OFIDE, PROINVERSION y CODISA Hote!es Cadena Real
S.A.C. y la Sociedad conyugal_Grados_ -—_Valderra_ma

_Ei' presente documento se celebra com.o parte de la ejecucién de un acuerdo
celébrado entre CODISA, HOTELES CADENA REAL y LA SOCIEDAD
CONYUGAL con COFIDE y PROINVERSION, al que en adelante se le
denominard LA TRANSACCI'(')N y cuya minuta se suscribe de manera
simultdnea al presente contrato de compfaventa.

En dicha TRANSACCI()N, ademas de pactarse la celebracidn del presente




y _Contrato se’ acordo poner fln a- todas las. controvers;as suscstadas 0 que
s _pudleran susatarse entre COFIDE PROINVERSION y CODISA, HOTELES
__CADENA REAL y. LA SOCIEDAD CONYUGAL sus acc;onlstas representantes, '
.. 0 asesores, a prop05|to de. ia ce!ebrauon, mterpretan:lon, EJGCUCIOI‘I y resolucion
de ios contratos de compraventa refendos en la Clausula Prlmera del presente
\ -_documento AS|mismo, se acordé renunc&ar a cualquler pretensron presente o
. .futura destmada a formular cua!quler reclamo de cualqwer ‘naturaleza, pues es
_Ia lntenaon deciarada en la TRANSACCION poner fin de manera defmlttva a
el todas . Ias controversms susmtadas en relacion a los Hoteles LA
g TRANSACCION se msertara en la Escrltura Publlca det presente Contrato de

e Compraventa o
X _CUARTA

EL’ VENDEDOR €s propletar!o de los actwos ‘de . Ias s;gwentes umdades '
hoteleras Ios mlsmos que se encuentran compuestas de Ia szgwente manera

E$< 'Hotei de ﬁiristas d.e'Huaraz _ _ Ny
*.a, Terreno ubicado ‘enla. AV ‘Centenario. N° ‘1160, distrito de

"'Independencsa, provmaa de Huaraz, departamento de Ancash, cuya o

propledad area, hnderos y medtdas per:metr;cas, corren inscritas en .
la Partlda E!ectronlca No 07006206 def Reglstro de Ia Prop;edad
Inmueble dela Oftcma Reglstrai de Huaraz N
b, Ed:flcacmnes, . obras . complementarlas e 'Instaiat‘:iones _fij'as B
“implementadas hasta el 05.07. 1995 | :

C. "Maqulnaria, eqmpos ‘mobiliario y enseres adqumdos hasta el
05.07.1_995, de conformidad ‘con lo establecido en el prlmer parrafo
del acapite 'relatiVO'a-Ios bienes objeto de subasta, consignado en el
Anexo N° 2, de las Bases de Subasta Plblica descrita en la Clausula

Tercera.

@ 2. Ex Hotel de Turistas de Monterrey

a. Terreno ubicado en la Av. Monterrey N° 403 y 523 Sector Monterrey,
distrito de Independencia, provincia de Huaraz, departamento de
Ancash, cuya propiedad, area, linderos y medidas perimétricas,
corren inscritas en la Partida Electrénica N© 07002277 del Registro
de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Huaraz.




Edlflcauones, obras X complementarlas e ins’ta_!a_c_idnes ; fija"s'

. melementadas hasta ‘el 05, 07 1995,

_ Maqumana, equlpos mObI|IaI‘!0 y enseres. adqulrldos hasta el

e 05 07, 1995 de conformidad con lo establecndo en el primer pérrafo

: . =a.'.

del acaplte relatwo a los blenes obJeto de subasta, con5|gnado en el
Anexo N° 2,de. ias Bases de Subasta Pubiica descrtta en fa Clausu[a

Tercera

- 3 Ex Hote! de Turistas de Ica _

Terreno ub:cado en a-Av. Los maestros ‘Ne 422 dlstrlto, prov;nc&a v

_ departamento de Ica, cuya prop;edad area, lmderos Y medldas ‘
perlmetrzcas corren’ mscrttas ‘en ta Partlda Electron:ca No 11004808

del Reglstro de la Prop;edad Inmueble dela Oflcma Reg;straf de Ica.

. Edificaciones; obras compiementanas e mstalacxones f!]aS"

g ]mplementadas hasta'el.05. 07.1995

. _'Maqumarla equos, moblllario y enseres adquzrldos hasta el
_"”"05 07,1995, de conformidad con lo estabteado en el primer pérrafo
A “del acaplte relatlvo a-los blenes objeto de subasta, conS|gnado en el
¢ o ”:Anexo Ne 2, de Ias Bases de Subasta Publica descrtta en la Clausuta :
o _' ""Tercera N - ' '
@ QUINTA
Por el presente contrato EL VENDEDOR transflere a favor de EL COMPRADOR -

_ la” proptedad de los bienes descritos en Ia Clausula Cuarta del presente :
contrato, por el prec;o de: ’ :

| PRECIO DE VENTA

ACTIVO
| - - ~(Us$)
Activos del ex Hotel de Turistas de Huaraz -3'489,975.00
"Activos del ex Hotel dé" Turistas " de '
| Monterrey. . . 775,300.00
: Actlvos del ex Hotel de Turistas de Ica 2'734,725.00
TOTAL uUss$ 7 °000,000.00

Las Partes declaran que la transferencia de propiedad de los activos indicados
estd sujeta a la condicién suspensiva consistente en que se suscriba la

correspondiente escritura publica que esta minuta genere, lo cual se producira




una vez. que queden !evantadas las medldas cautelares d[spuestas -an el
" _proceso sobre nulldad de acto ]uI’IdlCO segmdo con Exp N° 271 -2009 28°ICL.

.. EL VENDEDOR declara que el monto, total de US$ 77000, 000 00 que ;mphca la
transferencza de los activos de los- Hoteles antes menuonados, sera pagado por' ;

EL COMPRADOR de conformldad alo establemdo en la Ley 28194 medlante e

_Cheque de Gerenma N© 02038056 -emitido por el Banco. Interbank a ‘nombre de
_E'PROINVERSION Las Partes de;an constancia que el |nd|cado t:tulo vator queda"-‘
en ‘este acto en custodla del Notano de Lima Manuel Reateguu Tomatls, con la
_expresa mstrucaon de ser entregado a PROINVERSION en la fecha de
) suscrlpaon de Ia. escrltura publlca que genere el presente contrato Las partes' :

. pactan expresamente que el cheque antes mencmnado no tendra efecto

canceiatorlo ‘por. Io que. Ia cancelaaon del preao pactado solo ocurrird al”
. _momento de su cobro y-en consecuencza, HOTELES CADENA REAL no podra :
bajo- nmguna carcunstanma, sohmtar !a revocacnon ‘de dlcho cheque, obligandose o
o _'por el contrarlo a su renovac:on 0. sustttucmn en caso de resultar necesarlo

\ Para efectos de Ia emision del comprobante de pago correspond;ente, se deJa '

N, _constanaa que el preao de venta de Ios blenes muebles (maqumarla, equipos,

'mobmano y enseres) correspondlentes a ‘cada unidad mmoblllarla materla de .
transferenma asciende al valor de US$ 1.00 (Uno y 00/100) Este vaior mcluye '
__eI Impuesto ‘General a'las. Ventas '

| SEXTA:

-+ lLas Partes declaran "que entre Ios bienes que se transfleren y el precio

convemdo existe la mas Justa Y perfecta equivalencia y que si atguna diferencia

'hublere, de mas o de menos, que no es apreciada en estos momentos, se
‘hacen de ella mutua gracia y reciproca donac_iéri',’ renunciando expresamente a
cualguier accién o excepcién tendiente a invalidar el presente contrato, ya que
se ‘entiende que la transferencia de p'ropiedad del inmueble se realiza en la
condicién ad corpus, de acuerdo.a lo 'previsto en el Articulo 1577° del Cédigo
Civil, y en el estado en que se encuentra.

SETIMA:
La transferencia de los bienes inmuebles objeto del presente contrato se




efectl’ia ad 'corpus Cdmprendiendo sus' aires, usos,  costumbres, entradas,
. salldas serwdumbres y todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde, sin

_ mas hmrtamon que ia re!atlva ala fecha de mp!ementacuon de las edlﬂcamones,

obras comp!ementarias, mstalamones fijas, meJoras, obras. adicionales y/o '-

_amphatorlas, ‘cuya fecha de implementauon no debe ‘ser posterlor al

_05 07 1995 a fin, de estar. comprendldas enla presente transferencaa

OCTAVA:

. las Par_tes ac':uer_da_n las siguientes condiciones especiales:

.-EL COMPRADOR deciara tener pleno conoumsento que 1os bleneS'
_materla de ia presente transferenma fueron materta de una ‘escritura™

R _-_publlca de compraventa de. fecha 05.07. 1995, suscrlta con la empresa

Companta Dzstribui_dora S.-A_.___—' CODISA contrato que. se encuentra
act'u”'akmen_t_e :ré'suel__to., ' o i

___E.L COMPRADOR declara expresamente tener pieno conoamlento que
T .por el presente contrato de. compraventa sblo se transfleren los blenes
senalados en la Clausula Cuarta dei presente documento, exxstentes al .

_.05 07. 1995 segun Ia descnpcxon de blenes mtegrante de la escrttura =
, - publica- de compraventa suscrlta con. CODISA referldo en el pérrafo
e precedente | a ) . _

EL COMPRADOR deciara conocer que. en la presente transferenma no se
gncuentra_n comprendldas, las mejoras, obras adicionales  y/o

ampliatorias, asi como tampoco los bienes muebles, que pudieran haber
~sido adquiridos éstos o implementadas aquéllas, con posterioridad a la

escritura ptiblica de compr_ayénta de fecha 05.07.1995 antes indicada,

por lo-que dichos bienes deberan ser reconocidos a su 0 sus propietarios.

EL COMPRADOR declara conocer a cabalidad el estado de conservacion
y situacién técnico-legal de la unidad hotelera, motivo por el cual no se
aceptaran reclamos por los indicados conceptos, ni por cualquier otra
circunstancia o aspecto, ni ajustes de valor, en razén de transferirse los
bienes en la condicidn de “cémo estan” y “ad-corpus”, quedando eximido




EL VENDEDOR de prestar el saneamlento por eviccién a que se refiere el
“~articulo 14910 del Codlgo CIVIi renunc&ando expresamente EL
i _COMPRADOR de conformldad con ‘el arttcuto 14970 del Cédigo Civil,

- exigir la devoluaon por parte.. de EL VENDEDOR de Ia contraprestacaon ’
o recrblda ' '

/‘

- 85 EL COMPRADOR dec!ara tener conocumlento respecto de Ia eX|stenC|a y
o estado de todos y-cada uno. de Ios procesos Judlc;ales segwdos entre las
-Partes e Intervmientes los cuales habran sido. obJeto de. de5|st|m|ento
por. cada una de las partes demandantes de los mismos, a Ia fecha de

S R .-.suscrlpcmn de la Escrztura Publlca que genere el presente documento, de
% --~.-conform|dad con-.jo establemdo en la Clausula Tercera de fda

\ T ;TRANSACCION referida enla CIausuIa Tercera deI presente documento

En tal sentido, Ias partes declaran que Ia presente compraventa,_se-'-
efectua al amparo del artlculo 14090 " Inc 2 del Codigo Cw&l asumlendo-=
“por conmgwente EL COMPRADOR -a parttr de la fecha en’ que se

_produzca Ia transferenua de propledad de fos. actwos- ‘las consecuenaas

"---'_.=IegaIes que se derwen ‘de Ios mdicados procesos “judiciales, e n c:aso' o
:‘-’-*--_.aIguno de ellos.. no cuImlne ¢on . Ios escrltos “de, deSIStrmlentos o
o presentados, exonerando a: EL VENDEDOR de cualquner responsabilldad
N CIVEI 0 penaI que pudlera generarse '

| 8.7 As"i'rh'ismo, siendo dé pleno. cohoci'mientd de EL. CO'M'PRADOR ‘@l estad'o y
o --sutuamon de fos procesos Judlcsaies antes refendos, EL VENDEDOR queda

- .exsmido cie prestar eI saneamlento por eviccion de conformidad con el -

S . .inciso 4 del articulo 15000 del Codlgo Civil, renunciando expresamente :

\\\%\ h : EL COMPRADOR, de conformldad con el articulo 14979 del Cddigo CIV!I a -
.exigirla devolucién de a contraprestamon rec1b|cfa por EL VENDEDOR.

8.8 .. EL COMPRADOR declara expresamente que tiene conocimiento de la
' situacidn registral y deI..conltenid_o‘ integro de las fichas ‘registrales
correspondientes a los inmuebles de los ex Hoteles de Huaraz, Monterrey

e Ica, las mismas que conforme a Ley se extienden a los titulos

_ érchivados que dieron mérito a la inscripcion de los asientos respectivos,

- motivo por el cual EL COMPRADOR libera a EL VENDEDOR de prestar




saneamtento por ewcaon a que se ref:ere el artlculo 14910 deI Cédigo

~.Civil, renum:lando expresamente EL COMPRADOR de conformidad. con el

o --artlculo 14970 del _COdIgO=__:CIVI|, a e><|g|r la devolucién " de la
o cpntraprest_acmn recibida por._EL VENDED_OR. "

89 HEL COMPRADOR declara tener pleno conomm[ento que la venté
@\ T comprende el terreno en que se- ublcan los ..ex Hoteles de’ Huaraz,
I Monterrey e Ica V. 1as edlficacmnes emstentes en éstos, motwo por el
“cual hace renunaa expresa de cualquler reciamac;on en retacu)n a Ias
“_dlferenmas que pudleran detectarse respecto a sus’ extensuones y/o
_edlf;caciones y cualqwer otro asunto hactendose ‘mutua y remproca
""-"'---donac1on de cualquuer dn‘erencaa “de conformldad con el articulo 15770 «
| "'*"--__del Codxgo CIVI| A5|mismo, EL COMPRADOR dec!ara que EL VENDEDOR"
/& Toen eI art:cuio 15030 del Codigo Civil, renunaando expresamente a eX|g|r ‘
@ g la devolumon dela contraprestacxon rec;blda por. parte de EL VENDEDOR
' _de conformldad con eI artlculo 15190 del Codlgo CEVII ’ -

,_Del mlsmo modo, EL COMPRADOR declara tener p!eno conoc;mlento que' o
it podﬂa encontrarse pendlente la mscripqon de Ia fabrica de los bienes .
2 ._mmuebles materla de transferenua, en virtud de ‘o cual ambas partes -

e _.___acuerdan que en.su caso, dicho tramute y todo gasto que pudiera generar-

" el mismo correrdn por cuenta y cargo de EL COMPRADOR Ilberando aEL.
VENDEDOR de cualquuer responsabllldad al respecto '

8L Queda expresamente establemdo que fas. conexiones de serv;cios
) _..publ;cos que pudteran existir respecto de la-unidad hotelera materia de
. _venta, asi como,les contratos gue por cualquler causa se - hubieran .
ce’lebrado fespecte'de" la- misma, para"la -presta’CIén de servicios de .

__cualquier | indole o para suministros de cualquier tipo relacionados con su
operatividad, no.son materia de transferencia, por lo que EL VENDEDOR
no se hace responsable por la existencia de deudas pendientes de pago
al respecto; en tal sentido EL. COMPRADOR renuncia a realizar cualquier
reclamacién por la existencia de cualquier obligacién generada por estos

servicios y/o contratos.




. 8'..1'2 -De otro Eado, EL COMPRADOR asume en su'caso y a su propio costo,
o -cualquler responsabmdad respecto de todo t;po de acotacrones tnbutarias
o admlnlstrativas que se encontraran pendlentes como consecuencia de
e 1a actlwdad propla de Ia umdad no asumlendo EL VENDEDOR frente a' g
_este responsabilldad alguna al respecto ' : '

\ 813 EL COMPRADOR asume todas las - acc10nes necesarlas para Iograr la
|nscr|pc1on det mmueble a. su favor, renunuando expresamente a-
-'_cualqwer reciamo postertor que ‘pudiera efectuar en. contra de EL

" VENDEDOR, quedando “&ste. liberado de ‘cualquier- responsabehdad
i respecto a Ia |mp05!b1lsdad de formahzar o mscrlblr el presente contrato

814 -.Es obi]gaaon de las. Partes comumcar a fa Mumc1palldad respectiva haber . "
e --_.,._vendldo Y. adqumdo el mmueble presentando las declaracrones Juradas a .

o que se ref;ere el Artucuio 140 del Decreto Supremo NO 156- 2004 <EF,
§ 8.15 - EI pago de !mpuesto de Aicabala, conforme lo establec;do en el Arttculo
R 250 del Decreto Supremo NO 156 2004 EF ‘es cle cargo. exc!uswo de EL :

. ;.COMPRADOR

_ EL COMPR'A:DOR declara expresamente que respbhderé por 10s dafios -

.___perJu;cms resultantes de la me]ecucmn de cualquuera de sus obllgacmnes, L
.0 de’su. cumpllmlento paraat tardio 0 defectuoso, mcluso Si- estos se .
debzeran a causas que no le fueran mputabfes, de conformidad con lo-
establemdo en .el Articulo 13179 dei Codtgo Civil, renunaando
_wrevocablemente a tnvocar hechos de terceros 0 causas no lmputables a

: eE como Justn‘lcaaon de su mcumpllmtento

EL COMPRADOR declara __e_xpresamente que los activos materia del
presente contrato se encuentran actu'aimen_te' en su posesién y

. explotacién econémica directa o indirecta, por lo que es el tnico
responsable de su estado de conservacion hasta que se tengan por
en'tregados los activos materia de este contrato, sean bienes muebles o
in'muebles, renunciando ‘a cualquier tipo de reclamo y/o indemnizacion
gque vincule a LA VENDEDORA y/0o a PROINVERSION.




—

8 18 Asurmsmo al encontrarse EL COMPRADOR en poses;én Y exp!otamon
economlca d|recta 0 mdn’ecta de !os actwos ‘materia de venta, fa entrega

- ‘de estos se entenderd. efectuada con la suscrtpmon de la Escr|tura Publica
o respectiva y eE cobro dei precio. correspondlente de acuerdo Ia Clausula
o -Qulnta del presente contrato ' ' a

NOVENA. o

En 1a eventualldad que EL VENDEDOR comprobase que Ia Declaracaon Jurada,"-'

documentauon e mformacmn entregada y/o™ proporaonada por. EL
COMPRADOR en su calidad de Postor que le permiti6 ¢ obtener ia, Buena Pro de
Ios bienes mater:a de: transferen(:ia sea falsa, EL VENDEDOR sollctara

}udtmaimente la. anulauon del presente contrato de compraventa conforme a lo “

establecado en-los Artlcuios 2010 Y. sugulentes dei Codlgo ClVlI sm perjwc;o de .
Eas accrones penales a que hublera iugar : _ _ N

. MM - | . , -
_ 10 1 “En el supuesto caso de controversras respecto a la. mterpretacmn,

'--.--.-aphcacmn y/o eJecuuon ‘del presente contrato, Ias Partes procuraran
T resolver sus dtferencuas de comun acuerdo ’ ' ' '

2 =En caso de no produc;rse acuerdo sobre los puntos controvertldos las ™
""",._.Partes resolverén las controver3|as medlante arbltra;e estando a EaS'
normas. dispuestas en el Decreto Leglslatlvo NO 1071 que norma el
Arbltraje, de conformidad-con los reglamentos arbitrales del Centro de:
Arbatraje de la..Cémara de Comermo de lea a. cuyas normas
admimstrac;on % dectsron se someten [as Partes en forma |ncond|€|ona|
. declarando conocerlas y aceptarlas en su integridad. -

DECIMA PRIMERA: B
El presente Contrato se regiré por la legislacién peruana. En todo lo no previsto

en él se aplicara ‘el Decreto Le_gjis!ativo No 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, la legislacién
vigente sobre la Actividad Empresarial del Estado y los principios de buena fe

contractuales.

DECIMA SEGUNDA:




.Todos los gastos que ortgme Ia elevaCIon a Escrltura Publlca del presente
contrato y su mscnpcaon en Ios Reglstros Publlcos asi .como dos (2) testlmomos
origmales uno’ ‘para EL VENDEDOR y otro para PROINVERSION seran de
. cargo de. EL COMPRADOR '

Sirvase usted Sefior Notano agregar. las demas cIausuIas de Ley y cursar Ios
partes respectlvos aI Reg|stro de'la. Propiedad Inmueble de Ia Oﬂcma Reglstral
correspondlente para 1a InSCI‘IpCIOI‘I de Ia transferenCIa ' )

\ Suscrlto por las Partes en Ia CIudad de lea, a Ios onge dlas ‘del mes de enero
de 2013, en cinco. (5) eJempIares origlnales en. senaI e conformldad

~Por g__(_)";-ms [ Por HQ_TELES cAbENA REALSAC. |

e Ant;cona Horna

. Eldda -Yrina B}v/q Abanto

Coh'la ,_inter'ven_cién de:...

SOCIEDAD CONYUGAL GRADOS- SOCIEDAD CONYUGAL GRADOS-
' VALDERRAMA o L VALDERRAMA

Rogelio Roman Grados Garcia --@WWade Grados
| CODISA - T PROINVERSION

A

Rogelio Roman Grados Garcia 'JavieleIe‘scas Mucha




